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Finansministeriet. Kgbenhavn, den 17. marts 2006.

a. Finansministeriet anmoder hermed Finansudvalget om tilslutning til, at staten indskyder to
ejendomme til en samlet verdi af 16,6 mio. kr. i Statens Ejendomssalg A/S (Freja ejendomme
A/S).

Finansministeriet erhverver i forbindelse med indskuddet nye aktier i selskabet til en no-
minel vardi af 1,25 mio. kr. med en overkurs pd 1,25 mio. kr. Aktiekapitalen i selskabet vil
efter udvidelsen udggre 19.272.000 kr. Ud over aktierne i selskabet modtager staten et kontant
vederlag p& 13,3 mio. kr.

Statens Ejendomssalg A/S afholder alle omkostninger i forbindelse med indskuddet anslet
til 0,8 mio. kr.

Der anmodes desuden om tilslutning til, at Sgfartsstyrelsen med henblik pé at kunne gen-
nemfgre indskuddet kpber den ene af ejendommene af Maritimt Uddannelsescenter Vest til 9,7
mio. kr., svarende til indskudsvardien fratrukket salgsomkostninger m.m., og at Sgfartsstyrel-
sen i tilknytning hertil far overfgrt 9,7 mio. kr. af provenuet fra indskuddet i Statens Ejendoms-
salg A/S.

Endvidere anmodes om tilslutning til, at et belgb svarende til den nettofortjcneste, som Sta-
tens Ejendomssalg A/S mdtte opnd ved videresalg af den ene ejendom, anvendes af Sgfarts-
styrelsen til likvidationen af Maritimt Uddannelsescenter.

b. Baggrund

Statens Ejendomssalg A/S blev stiftet ved Akt 96 13/12 1997. Selskabet har til formal at
sxlge statslige ejendomme, der ikke lengere findes anvendelse for i staten.

Maritimt Uddannelsescenter Vest

Maritimt Uddannelsescenter Vest (MUV) er under afvikling efter aftalen af 4. juni 2004
mecllem regeringen og Socialdemokraterne, Dansk Folkeparti, Socialistisk Folkeparti, Det Ra-
dikale Venstre og Kristendemokraterne om en reform af det maritime uddannelsessystem, jf.
Akt 70 8/12 2005. I den forbindelse gnsker MUV at athende Maskinmesterskolen Niels Bohr-
svej 1-3, Esbjerg. Ejendommens apportindskudsverdi er fastsat til 10,0 mio. kr.

Maskinmesterskolen bestér af to bygninger, hvor den ene anvendes som bolig, mens den
anden anvendes til undervisning. Der indgs en serskilt lejeaftale om brugsret mellem Statens
Ejendomssalg A/S og MUV vedrgrende MUV’s brug af den del af ejendommen, som fortsat
vil blive anvendt til undervisning frem til 31. december 2007.

MUYV har som selvejende institution mulighed for at oppebere indtegter fra salg af ejen-
domme m.v. Indtegter fra afh@ndelsen af Maskinmesterskolen vil blive anvendt til at dakke
en del af de udgifter, som MUV har i forbindelse med likvidationen.

Kun ejendomme ejet af staten kan indskydes i Statens Ejendomssalg A/S. Derfor vil ejen-
dommen farst blive solgt til Sgfartsstyrelsen for 9,7 mio. kr., svarende til ejendommens ap-
portindskudsvardi fratrukket salgsomkostninger m.m., hvorefter Sgfartsstyrelsen indskyder
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ejendommen i Statens Ejendomssalg A/S. I forbindelse med indskuddet overfgres indskuds-
verdien pd 9,7 mio. kr. til Sefartsstyrelsen.

I ejendommen er der en geld pé 3,5 mio. kr., som er optaget som et rente- og afdragsfrit
statslan. Inden salget af ejendommen til Sgfartsstyrelsen vil MUV sgge gzlden indfriet til en
kurs under 100 efter den sarlige indfrielsesordning for statslén for maritime uddannelsesinsti-
tutioner, jf. Finansloven for 2006, § 08.71.17. Statslanet indfries til kurs 8 med en forhgjelse
pé 75 pet., idet ejendommen slges inden for det 1. ir efter indfrielsen, svarende til 0,5 mio.
kr. Belgbet til indfrielse af lanet vil blive modregnet i MUV’s likvidation.

Herudover modtager Sefartsstyrelsen efterfglgende et belgb svarende til den nettofortjene-
ste efter skat, Statens Ejendomssalg A/S matte opnd ved videresalg af ejendommen, sifremt
ejendommen szlges til en pris, der overstiger den vurdering, der ligger til grund for indskuddet.
Belgbet udbetales til Sgfartsstyrelsen til dekning af MUV’s likvidationsbo via Statens Ejen-
domssalg A/S’ udbyttebetaling for det regnskabsér, hvor ejendommen er endelig solgt.

Udlendingestyrelsen

Ministeriet for Flygtninge, Indvandrere og Integration ved Udlzngestyrelsen gnsker at af-
hznde ejendommen Mandehoved 9, Store Heddinge. Ejendommen har tidligere varet anvendt
af Udlendingestyrelsen som indkvarteringssted for asylansggere. Ejendommens apportind-
skudsverdi er fastsat til 6,6 mio. kr. og er i statsregnskabet bogfert til 23,4 mio. kr. Differencen
mellem apportindskudsvardien og den statsregnskabet bogfgrte vardi skyldes, at ejendommens
anvendelsesmuligheder bl.a. pd grund af beliggenheden vurderes at veere begrensede. P4 den
baggrund vurderes det samlet set mest fordelagtigt for staten at afh@nde ejendommen gennem
indskud i Statens Ejendomssalg A/S.

Betaling for indskuddet

I forbindelse med apportindskuddet og den deraf fglgende kapitaludvidelse har revisions-
firmaet Ernst & Young A/S udarbejdet vurderingsberetning og overtagelsesbalance i overens-
stemmelse med aktieselskabslovens bestemmelser vedrgrende apportindskud. Vurderingsbe-
retningen er baseret pa en sagkyndig og uafhengig vurdering af ejendommenes verdi. I vur-
deringsberetningen er ejendommenes samlede apportindskudsvardi opgjort til 16,6 mio. kr.

Statens Ejendomssalg A/S overtager i forbindelse med indskuddet alle restancer, som er stif-
tet i forbindelse med indskuddet. Der afholdes tinglysningsafgifter samt omkostninger til rad-
givere mv. p& 0,4 mio. kr. og salgsomkostninger p 0,4 mio. kr. De samlede forpligtelser for
Statens Ejendomssalg A/S i forbindelse med indskuddet belgber sig til i alt 0,8 mio. kr.

Séledes modtager staten som fglge af indskuddet en samlet indtegt pa 15,8 mio. kr. dels i
form af aktier, dels i form af et kontant vederlag. Staten modtager aktier for nominelt 0,125
mio. kr. med en overkurs pa 0,125 mio. kr. — dvs, aktier for en samlet verdi af 2,5 mio. kr. —
samt et kontant vederlag pd 13,3 mio. kr. Selskabet udbetaler det kontante vederlag til staten
senest 8 hverdage efter generalforsamlingens endelige godkendelse af indskuddet.

Som en konsekvens af indskuddet, herunder udvidelsen af aktiekapitalen, skal der ske @n-
dringer i vedtzgterne for Statens Ejendomssalg A/S. Selskabets bestyrelse har besluttet at ind-
stille til generalforsamlingen, at indskuddet vedtages under de beskrevne forudseatninger. For-
udsat, at Finansudvalget tiltrder foreliggende aktstykke, vil indskud, kapitaludvidelse og ved-
tegtsendring kunne endeligt vedtages pa en generalforsamling i Statens Ejendomssalg A/S.

Indestdelser

Efter aftale med de afgivende ministerier overtager Statens Ejendomssalg A/S det drifts-
massige ansvar for ejendommen pr. 1. maj 2005. Ejendommene overtages i den stand, de fore-
findes, idet staten indestdr for, at ejendommene er lovlige og opfylder alle offentligretlige krav.
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Safremt der efterfplgende viser sig forhold, hvorom staten burde have givet oplysninger,
kan Statens Ejendomssalg A/S ikke krave erstatning, men selskabet er berettiget til forholds-
| maessigt afslag i overdragelsessummen i overensstemmelse med dansk rets almindelige regler
| herom. S&fremt forholdene er vasentlige, kan Statens Ejendomssalg A/S — ved inden for rimelig
tid at afgive skriftligt pdkrav — kraeve, at ejendommene skal tilbageskgdes til den danske stat,

mod at staten betaler et belgb svarende til overdragelsessummen.

Bevillings- og regnskabsmessige konsekvenser af indskuddet

Udlzndingestyrelsens ejendom vil i statsregnskabet for 2006 blive overfgrt fra Integrati-
onsministeriet til Finansministeriet med den bogfgrte verdi som en primosaldopostering i sta-
tens status og vil herfra blive udfgrt til bogfert veerdi. Ejendommens bogferte vaerdi pd stats-
regnskabet overstiger ejendommenes apportindskudsvaerdi fratrukket salgsomkostninger m.v.

Det vurderes imidlertid, at afhendelsen gennem indskud i Statens Ejendomssalg A/S samlet
set vil vare mest fordelagtigt for staten.

Som fglge af indskuddet bortfalder ministeriernes hidtidige driftsindtegter og -udgifter p
ejendommene.

De gkonomiske dispositioner vedrgrende indskuddet kan specificeres sdledes:

§ 07.15.06. Statens Ejendomssalg A/S
10. Statens Ejendomssalg A/S

Udgift
32.Erhvervelse af anleeg m.v.......ccoccoveereeninenrceceiane. 9,7 mio.kr.
82. Erhvervelse af verdipapirer............cocovvrrrocnrenee 2,5 mio. kr.
Indtegt
42. Athzndelse af anl@g........ccceveveveievrnececnircneene, 15,8 mio. kr.

§ 08.71.01. Sgfartsstyrelsen
10. Almindelig virksomhed

Udgift
32.Erhvervelse af anl@g m.v.......c.ccovvevnrrrveneseecenenen 9,7 mio. Kkr.
Indtazgt
42. Afthandelse af anl@g.........cccveecrreeeeeecvinenevrnene 9,7 mio. kr.
c. Sagen forelegges Finansudvalget i forleengelse af Akt 96 13/12 1997 om etablering af Sta-

tens Ejendomssalg A/S, med henblik pd at ejendommene kan indskydes péd en ekstraordinzr
generalforsamling i selskabet.

d. Ejendommenes vardi er opgjort pd grundlag af en vathangig og sagkyndig vurdering samt
i gvrigt i henhold til aktieselskabslovens bestemmelser om apportindskud. Der er derfor ikke
indhentet en udtalelse fra Told- og Skattestyrelsen eller gennemfgrt offentligt udbud.

Der foreligger tilslutning fra @konomi- og Erhvervsminisieriet samt fra Ministeriet for
Flygtninge, Indvandrere og Integration om indskud af de to ejendommene.

e. Under henvisning til ovenstiende anmodes om tilslutning til, at staten indskyder to ejen-
domme til en samlet apportindskudsverdi pa 16,6 mio. kr. i Statens Ejendomssalg A/S. Statens
Ejendomssalg A/S overtager i forbindelse med indskuddet forpligtelser for i alt 0,8 mio. kr.

Finansministeriet modtager som fglge af indskuddet nye aktier i selskabet til en vaerdi af
2,5 mio. kr. Ud over aktier modtager staten et kontant vederlag pa 13,3 mio. kr..

Der anmodes desuden om tilslutning til, at Sgfartsstyrelsen kgber Maskinmesterskolen af
Maritimt Uddannelsescenter Vest til 9,7 mio. kr., svarende til indskudsvardien fratrukket salgs-

omkostninger m.m., og at Sgfartsstyrelsen i tilknytning hertil far overfgrt 9,7 mio. kr. af pro-
venuet fra indskuddet i Statens Ejendomssalg A/S.
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Endvidere anmodes om tilslutning til, at et belgb svarende til den nettofortjeneste, som Sta-
tens Ejendomssalg A/S métte opnd ved videresalg af den ene ejendom, anvendes af Sgfarts-
styrelsen til likvidationen af Maritimt Uddannelsescenter Vest.

P4 forslag til lov om tillegsbevilling for 2006 optages fglgende:

| Udgift | Indtegt
—— Mio. kr. —
§ 07.15.06. Statens Ejendomssalg A/S ........ccoooorrvvrieeivniceereneerenns 9,7 15,8
§ 08.71.01. Sofartsstyrelsen.......cccceveeveeirmireiireeenressteeeeseeseeess 9,7 9,7

THOR PEDERSEN
/ Peter Brixen

Til Finansudvalget.
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Bilag 1. Oversigt over ejendomme i 19. indskud

Bogfert
. veerdi i Vurderings- | Apportind-
Adresse Matr. nr. Ejendomstype statsregn- pris skudsveerdi
skabet
§ 8 Okonomi- og Erhvervsministeriet
Niels Borhsvej 1-3, 6700 Esbjerg| Matr. nr. 1 dp Undervisnings- Ikke opfert 12.400.000 10.000.000
Spangsbjerg, lokaler
Esbjerg Jorder
Fradrag for omkostninger ifm. 182.000
indskud
Fradrag for salgsomkostninger 165.000
Apportindskudsveerdi med fradrag af omkostninger 9.653.000
§ 18 Ministeriet for Flygtninge, Indvandrere og Integration
Mandehoved 9, Matr. nr. 24g og | Asylcenter 23.400.000 6.600.000 6.600.000
4660 St. Heddinge 63b,
Sigerslev By,
St. Heddinge
Fradrag for omkostninger ifm. 248.000
indskud
Fradrag for salgsomkostninger 250.000
Apportindskudsveerdi med fradrag af omkostninger 6.102.000
19. Indskud i alt
Samlet vederlag til staten 15.755.000
Fradrag for veerdi af aktier 2.500.000

= Kontant vederlag til staten

13.255.000




